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2 ADET DUKKAN VE ACIK ALANLARININ YEMEKHANE VE KAFETERYA/KAFE
OLARAK KIRAYA VERILMESI iSi
SOZLESME TASARISI

Thale Kayit Numaras: Ihale ilaninda belirtilecektir.

Sozlesme Tarihi: .../ .../ 20...

MADDE 1- TARAFLAR

Isbu s6zlesme, bir tarafta OSTIM Teknik Universitesi (bundan sonra “Idare”, “Universite” veya “Kiraya
Veren” olarak anilacaktir) ile diger tarafta ihale lizerinde kalan .....................cct,
(bundan sonra “Kirac1” olarak anilacaktir) arasinda asagidaki sartlarla akdedilmistir.

Idarenin adresi: Ostim, 100. Y1l Bulvar1 No:55/F Yenimahalle/ANKARA;
Telefon: 0 312 386 10 92;
e-posta: ihale@ostimteknik.edu.tr.

Kiracinin ticaret unvani/adi soyadi: ...........coooiiiiiiiiiii ;
AdIESI: v ;

Vergl dairesi/NO: .....vvueiie i ;

MERSIS/TCKN: ... ;

yetkili Kisi: ..o ;

e-posta/KEP: ... ..

MADDE 2- DAYANAK

Bu sozlesme; 14/6/2020 tarihli ve 31155 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan OSTIM Teknik
Universitesi Ihale Yonetmeligi, 16/11/2018 tarihli ve 30597 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vakif
Yiiksekdgretim Kurumlar: Thale Yénetmeligi, 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu, ihale dokiimani ve
ithale karar1 uyarinca diizenlenmistir.

MADDE 3- TANIMLAR

Bu sozlesmede gegen; Idare/Kiraya Veren/Universite: OSTIM Teknik Universitesini; Kiraci: ihale
iizerinde kalan ve sozlesmeyi imzalayan gercek veya tiizel kisiyi; Kiralanan Alan: B-Z-04 ve/veya B-
Z-30 numarali diikkan ile ilgili acik alani; Isletme: Teknik Sartnamede belirtilen sinirlar iginde
yiiriitiilen yemekhane ve/veya kafeterya/kafe faaliyetini; Thale Dokiimani: Idari Sartname, Teknik
Sartname, Sozlesme Tasarist, teklif belgeleri, standart formlar, zeyilnameler ve aciklamalari ifade eder.

Teknik Sartnamede gecen “Yiiklenici” ifadesi isbu sdzlesme bakimindan “Kiraci” olarak anlagilir.

MADDE 4- SOZLESMENIN KONUSU

Isbu s6zlesmenin konusu, Idarenin miilkiyetinde veya tasarrufunda bulunan iki adet diikkan ve bunlara
bagli acik alanlardan ihale sonucu Kiraci iizerinde kalan kisim veya kisimlarin, her bir alanda
yemekhane ve kafeterya/kafe hizmetleri birlikte veya ayr1 ayri yiriitiilebilecek sekilde kiraya
verilmesine iliskin taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerinin belirlenmesidir.

1/6



OSTIM TEKNIK UNIVERSITESI
2 Adet Diikkan ve A¢ik Alanlarinin Yemekhane ve Kafeterya/Kafe Olarak Kiraya Verilmesi isi Sozlesme Tasarist

MADDE 5- KIRALANAN ALANLAR VE KISIMLAR

fhale konusu alanlar asagidaki tabloda gosterilmistir. S6zlesme yalnizca ihale sonucu Kiraci iizerinde
kalan kisim veya kisimlar bakimindan hiikiim ifade eder.

Kisim Kiralanacak Alan Faaliyet Kapal Alan | A¢ik Alan
Konusu
| Kisim A Blok Miihendislik Fakiiltesi B-Z- | Yemekhane ve 56.48 m? 110 m2

04 numaral1 diikkan ve acik alani Kafeterya/Kafe

2 Kisim A Blok Miihendislik Fakiiltesi B-Z- | Yemekhane ve 5583 m2 97 2
' 30 numaral1 diikkan ve acik alan1 Kafeterya/Kafe ’

Alan 0lgtileri yaklasik kullanim alanini ifade eder. Kesin kullanim sinirlar1 ve mevcut teknik durum,
teslim tutanagiyla belirlenir.

MADDE 6- SOZLESMENIN EKLERI VE ONCELIK SIRASI

Idari Sartname, Teknik Sartname, Kiracinin teklif mektubu ve teklif cetveli, ihale karari, teslim
tutanaklari, varsa zeyilnameler ve Idarenin yazili agiklamalar1 s6zlesmenin ayrilmaz pargasidir.

Belgeler arasinda celiski bulunmasi halinde mevzuatin emredici hiikiimleri sakli kalmak tizere sirasiyla
isbu sozlesme, Idari Sartname, Teknik Sartname, zeyilname ve agiklamalar ile teklif belgeleri uygulanir.
MADDE 7- SOZLESMENIN SURESI

Sozlesmenin siiresi imza tarihinden itibaren 5 (bes) y1l, diger ifadeyle 60 (altmis) aydir. Siirenin dolmas1
kendiliginden uzama hakki dogurmaz.

MADDE 8- KiRA BEDELI VE ODEME

Kiracinin ihale sonucunda teklif ettigi aylhk kira bedeli ..................... TL + KDV olup, kira
artislar1 hari¢c olmak iizere 5 (bes) yillik toplam kira bedeli ..................... TL + KDV’dir.
Toplam kira bedeli, ayhk kira bedelinin 60 (altmis) ay ile carpilmasi suretiyle hesaplanmis olup,
sozlesme siiresince uygulanacak yillik kira artislar1 bu tutara dahil degildir.

Kiraci, ihale sonucu iizerinde kalan her bir kisim i¢in teklif ettigi aylik kira bedelini KDV hari¢ olarak
oder. Her iki kismin ayni Kiraci lizerinde kalmasi halinde her kismin kira, gider ve borglart ayr1 izlenir.
Kira bedeli her ayin 5’inci giinii mesai bitimine kadar Idarenin bildirecegi banka hesabina pesin olarak
Odenir. Banka ve islem masraflar1 Kiraciya aittir.

MADDE 9- KiRA BEDELININ ARTISI

Aylik kira bedeli her kira y1l1 sonunda, 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanununun emredici hiikiimleri sakli
kalmak iizere, bir dnceki kira yilinda uygulanan bedelin TUFE on iki aylik ortalamalara gore degisim
oraninda artirilmasi suretiyle belirlenir. Mevzuatta farkli bir zorunlu oran veya siirlama 6ngoriilmesi
halinde giincel emredici hiikiim uygulanir.

MADDE 10- VERGI, RESiM, HARC VE DiGER MALI YUKUMLULUKLER

Kira bedeline KDV dahil degildir. Sozlesmenin imzalanmasi ve uygulanmasindan dogan damga
vergisi, karar pulu, noter gideri, vergi, resim, har¢ ve benzeri mali yiikiimliiliikler mevzuatin
yiikledigi olciide Kiraciya aittir. Odeme belgeleri talep halinde Idareye sunulur.

MADDE 11- KULLANIM GIiDERLERI

Kiralanan alanin kullanimindan dogan elektrik, su, dogal gaz, internet, haberlesme, atik, temizlik, ortak
gider, sayag, abonelik, baglanti, bakim ve benzeri giderler Kiraciya aittir.

Bagimsiz saya¢ bulunmamasi halinde tiiketim, Idarenin teknik birimlerince belirlenecek dlgiim, alt
sayac, kullanim yogunlugu, metrekare veya benzeri objektif yonteme gore tahakkuk ettirilir.
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MADDE 12- KESIiN TEMINAT

Kiraci, sozlesmenin imzalanmasindan once toplam sozlesme bedelinin %6°’s1 oraninda Kkesin
teminat sunar. Kesin teminat tutar ............... TL’dir.

Banka teminat mektubunun siiresi sdzlesme bitiminden en az 1 (bir) ay sonrasini kapsar. Teminattan
mahsup yapilmasi halinde Kiraci, Idarenin yazili bildiriminden itibaren 5 (bes) giin iginde teminati
tamamlar.

Kesin teminat, Kiracinin sozlesmeden dogan tiim borg, ceza, hasar, gider ve tazminatlarinin
karsilanmasindan sonra, borcu bulunmadiginin tespiti lizerine iade edilir.

MADDE 13- ODEMEDE GECIKME

Vadesinde 6denmeyen kira, KDV, gider ve diger bor¢lara yiiriirliikkteki mevzuata gore temerriit faizi
uygulanir. Kiracinin {ist iiste iki aya ait kira veya tahakkuk ettirilmis gideri siiresinde 6dememesi esasli
aykirilik ve fesih sebebidir.

MADDE 14- ALANLARIN TESLIMI VE ACIK ALANLAR

Kapali alanlar, mevcut teknik durumlari, varsa demirbaslari, tesisat baglantilar1 ve kullanim sinirlar
belirtilerek teslim tutanagiyla Kiraciya teslim edilir.

Acik alanlarin teslimi Eyliil 2027 tarihinde gerceklestirilebilecektir. Kiraci teklifini bu hususu
dikkate alarak verdigini; acik alanlarin daha sonra teslim edilmesinin kira indirimi, tazminat,
siire uzatim veya baska bir hak talebine konu olmayacagim kabul eder.

Kiracinin teslim almaktan kaginmasi halinde idarenin teslim i¢in bildirdigi tarih teslim tarihi sayilr.

Yer teslimi sirasinda kiralanan kapali alanin mevcut fiziki ve teknik durumu, kullanim sinirlari, varsa
demirbaglar ile elektrik, su, pis su, dogal gaz, havalandirma ve diger tesisat baglanti noktalar: taraflarca
diizenlenecek teslim tutanaginda gosterilir. Kiracinin teslim tutanagini imzalamasi, tutanakta belirtilen
mevcut durumu kabul ettigi anlamina gelir. Kiracinin, idarenin bildirdigi yer teslim tarihinde hakl1 ve
belgelendirilebilir bir mazereti olmaksizin hazir bulunmamasi veya alani teslim almaktan kaginmasi
halinde Idare tarafindan tek tarafli teslim tutanagi diizenlenir ve bildirilen tarih yer teslim tarihi say1lir.
Yer tesliminin yapilmis olmasi, Teknik Sartnamede belirtilen teknik plan, proje, ruhsat, izin, kayit ve
belgeler tamamlanmadan Kiractya fiili isletme faaliyetine baslama hakki vermez.

Kiralanan alanlarin Idareden kaynaklanan nedenlerle kararlastirilan tarihte teslim edilememesi halinde,
Kiracinin ilgili alana iligkin kira 6deme yiikiimliiligi fiili teslim tarihine kadar baglamaz. Teslimdeki
gecikme nedeniyle sdzlesme siiresi, gecikilen siire kadar uzatilir. Ancak Kiraci; Idare kaynakli bir
durumdan dolayi, teslim gecikmesi nedeniyle kar kaybi, mahrum kalinan kazang, yatirim gideri,
finansman maliyeti, personel gideri, tazminat veya benzeri herhangi bir talepte bulunamaz.

MADDE 15- FiiLI ISLETMEYE BASLAMA

Kiraci, Teknik Sartnamede belirtilen teknik plan, proje, kayit ve belgeleri hazirlamak; ilgili mevzuat
uyarinca gerekli gida isletmesi kayit belgesi, isyeri agma ve ¢alisma ruhsati ile diger izinleri temin etmek
zorundadir.

Idarenin teknik uygunluk degerlendirmesi tamamlanmadan ve zorunlu izinler alinmadan fiili faaliyete
baslanamaz. Bu belgeler ihale yeterlik belgesi olmayip isletmenin faaliyete agilmasi i¢in sozlesme
donemi yiikiimliligidiir.

MADDE 16- KULLANIM AMACI VE FAALIYET KAPSAMI

Kiraci, her bir kiralanan alanda yemekhane ve kafeterya/kafe hizmetlerini Teknik Sartnamede belirtilen
faaliyet sinirlar1 ve alanin teknik altyapisina uygun olmak kaydiyla birlikte veya ayr1 ayr yliriitebilir.

3/6



OSTIM TEKNIK UNIVERSITESI
2 Adet Diikkan ve A¢ik Alanlarinin Yemekhane ve Kafeterya/Kafe Olarak Kiraya Verilmesi isi Sozlesme Tasarist

Faaliyetin kapsamu, {iriinler, sicak yemek {iretimi veya taginmasi, gida giivenligi, hijyen, sahit numune,
sicaklik takibi, havalandirma, davlumbaz, yag tutucu, yangin giivenligi ve diger teknik sartlar
bakimindan Teknik Sartname hiikiimleri uygulanir.

Alkollii igecek, tiitiin mamulleri, elektronik sigara, nargile iirlinii ve egitim kurumu niteligine aykiri
iiriinlerin liretimi, bulundurulmasi veya satig1 yasaktir.

MADDE 17- TADILAT, DEKORASYON VE TEKNIK UYGULAMALAR

Kirac1, Idarenin énceden yazili teknik onay1 olmadan tadilat, dekorasyon, montaj, tesisat degisikligi,
tabela, raf, tezgah, duvar, zemin, tavan, elektrik, su, pis su, gaz, havalandirma veya benzeri uygulama
yapamaz.

Kirac1 tarafindan yapilan kalic1 imalatlar, idare aksini yazili olarak istemedikge sdzlesme sonunda
bedelsiz olarak Idareye kalir. idare eski hale getirme talep ederse sokiim, onarim ve temizlik giderleri
Kiracrya aittir.

MADDE 18- DEMIRBAS, EKIPMAN VE BAKIM

Kiraci, faaliyeti icin gerekli cihaz, ekipman, mobilya ve donanimlart kendi gideriyle temin eder;
bunlarin giivenli, bakimli ve mevzuata uygun olmasini saglar. Periyodik kontrol, bakim, kalibrasyon ve
temizlik kayitlart muhafaza edilir.

Idareye ait demirbaslar teslim tutanaginda gosterilir ve sozlesme sonunda olagan kullanimdan dogan
yipranma disinda eksiksiz ve ¢alisir halde iade edilir.

MADDE 19- PERSONEL VE iSVEREN SORUMLULUGU

Kiraci, calistirdig1 personelin isverenidir. Ucret, SGK, vergi, izin, fazla calisma, kidem ve ihbar
tazminati, is saglig1 ve giivenligi, hijyen egitimi, saglik gdzetimi ve benzeri tiim yiikiimliiliikler Kiraciya
aittir.

Kirac1 personeli Idarenin personeli sayilmaz. idare, kampiis giivenligi, hijyen, nezaket veya calisma
diizeni bakimindan uygun goérmedigi personelin degistirilmesini gerekgeli olarak isteyebilir.

MADDE 20- SIGORTA

Kiraci; faaliyetinin niteligine uygun yangin, isveren mali sorumluluk, ti¢iincii kisi mali sorumluluk ve
Idarece makul bigimde talep edilebilecek diger sigortalar1 yaptirir ve sozlesme siiresince yuriirliikte
tutar. Police ve 6deme belgeleri talep halinde Idareye sunulur.

MADDE 21- DENETIM VE BELGE SUNMA

Idare, kiralanan alanlarda sdzlesme ve ihale dokiimanina uygunluk yéniinden denetim yapabilir veya
yaptirabilir. Kiraci, talep edilen ruhsat, kayit, bakim formu, sicaklik ve sahit numune kaydi, temizlik ve
dezenfeksiyon kaydi, atik teslim belgesi, egitim belgesi, sigorta policesi ve benzeri belgeleri makul stire
iginde sunar.

Denetim yapilmasi veya yapilmamasi Kiracinin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

MADDE 22- UYGUNSUZLUKLARIN GIiDERILMESIi VE FAALIYETIN DURDURULMASI

Idare, tespit edilen aykiriliklarin giderilmesi i¢in niteligine gore siire verebilir. Insan saghgi, gida
giivenligi, yangin, ¢evre veya kampiis giivenligi bakimindan acil risk bulunmasi halinde ilgili faaliyetin
veya isletmenin derhal durdurulmasini isteyebilir.

Kiracinin kusurundan kaynaklanan durdurma veya kapatma, kira ve diger 6deme yiikiimliiliiklerini
ortadan kaldirmaz.

MADDE 23- CEZAI SART

Kiracinin sozlesme veya ihale dokiimanina aykirihg: verilen siirede gidermemesi; izinsiz faaliyet,
yasakl iiriin satisy, izinsiz tadilat, ortak alan isgali, gida giivenligi veya hijyen aykirihg, belge ve
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kayitlarin sunulmamasi ya da alanin amaci disinda kullanilmasi halinde, aykirihgin gerceklestigi
kisma ait 1 (bir) aylik giincel kira bedeli tutarinda cezai sart uygulanir.

Cezai sart, aykirihgin devam ettigi veya tekrarlandigr her tespit icin ayrica uygulanabilir.
Idarenin fesih, tahliye, teminattan tahsil ve asan zararim talep haklari sakhdir.

MADDE 24- AGIR AYKIRILIK VE FESiH

Ust iiste iki aylik kira veya gider borcunun ddenmemesi; alanin devri veya alt kiraya verilmesi; yasakl
iirlin satis1; sahte veya gecersiz belge sunulmasi; insan saghigi, gida giivenligi veya yangin giivenligi
bakimindan ciddi risk olusturulmasi; idarenin yazili onay1 olmadan teknik altyapiya esasli miidahale
edilmesi agir aykirilik sayilir.

Agir aykirilik halinde Idare siire vermeksizin faaliyeti durdurabilir, sdzlesmeyi ilgili kisim veya tiim
kisimlar bakimindan feshedebilir, tahliye isteyebilir, kesin teminati gelir kaydedebilir veya alacagina
mahsup edebilir ve zararlarini talep edebilir.

MADDE 25- DEVIR, ALT KiRA VE UCUNCU KiSiYE KULLANDIRMA YASAGI

Kirac1, Idarenin dnceden yazili izni olmaksizin sdzlesmeyi, kiralanan alan1 veya isletme hakkini kismen
ya da tamamen devredemez; alt kiraya veremez; ii¢lincii kisilere kullandiramaz veya ortak islettiremez.
Soézlesmenin devrinde ilgili ihale mevzuati hiikiimleri uygulanir.

MADDE 26- IDARENIN MAHSUP VE TAHSIL HAKKI

Idare, Kiracinin kira, KDV, gider, cezai sart, tazminat, hasar, temizlik, onarim, tahliye ve eski hale
getirme borglarini kesin teminattan veya Kiracinin Idare nezdindeki alacaklarindan mahsup edebilir.
Mahsup, kalan borcu sona erdirmez.

MADDE 27- SORUMLULUK VE TAZMIN

Kiraci; isletme faaliyeti, personeli, iriinleri, ekipmani, miisterileri, tedarik¢ileri ve mevzuata
aykiriliklarindan dogan zarar, idari yaptirim, dava ve taleplerden sorumludur. Bu sebeplerle Idarenin
O0deme yapmak zorunda kalmasi halinde Kiraci, 6denen tutar1 ferileri ve savunma giderleriyle birlikte
Idareye dder.

MADDE 28- MUCBIR SEBEP

Taraflarin kontrolii disinda gerceklesen, ongoriilemeyen ve kagmilamayan olaylarin miicbir sebep
sayllmas1 ve sonuglar yiiriirliikteki mevzuat ile somut olayin etkisine gore degerlendirilir. Miicbir
sebebe dayanan taraf olayi ve etkilerini gecikmeksizin yazili olarak bildirir ve belgelendirir.

Miicbir sebebin 90 (doksan) giinden fazla siirmesi ve sdzlesmenin ifasini imkansiz hale getirmesi
halinde Idare sozlesmeyi feshedebilir.

MADDE 29- SOZLESMENIN SONA ERMESI, TAHLIYE VE iADE
Sézlesmenin siiresinin dolmasi veya feshi halinde Kiraci, kiralanan alan1 idarenin bildirecegi siire i¢inde
bos, temiz, atiksiz, bor¢suz, giivenli ve kullanima elverisli sekilde teslim tutanagiyla iade eder.

Siiresinde tahliye edilmemesi halinde Idarenin kullanim bedeli, tahliye, cezai sart, teminattan tahsil ve
zararlarin tazmini haklar1 saklidir.

MADDE 30- BILDIRIM VE TEBLIGAT

Taraflarin sdzlesmede belirtilen adresleri tebligat adresidir. Degisiklikler yazili olarak bildirilmedikce
eski adrese yapilan bildirimler gegerli sayilir. Olagan yazigsmalar e-posta ile; hukuki sonu¢ doguran
tebligatlar ise mevzuatin izin verdigi yontemlerle veya taraflarin kabul ettigi KEP/e-posta adreslerine
yapulir.
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MADDE 31- GIZLILIK, KiSISEL VERILER VE KURUMSAL KiMLIK

Kiraci, faaliyet sirasinda edindigi Idareye, dgrencilere, personele ve kampiis kullanicilarina iliskin
bilgileri gizli tutar; kisisel verilerin korunmas1 mevzuatina uyar. idarenin adi, logosu, markasi ve
kampiis gorselleri yazili izin olmadan ticari veya tanitim amaciyla kullanilamaz.

MADDE 32- UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

Bu s6zlesmeden dogan uyusmazliklarda Tiirk hukuku uygulanir. Emredici yetki kurallari sakli kalmak
iizere Ankara Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.

MADDE 33- SOZLESMEDE DEGISIiKLiK VE FERAGAT

Sézlesmede yapilacak degisiklikler yazili ve taraflarca imzali olmadikca gecerli degildir. idarenin gegici

uygulamasi, sessiz kalmasi veya bir hakkini belirli olayda kullanmamasi s6zlesme hiikmiiniin degistigi
ya da haktan feragat edildigi anlamina gelmez.
MADDE 34- HUKUM BULUNMAYAN HALLER

Bu sozlesmede hiikiim bulunmayan hallerde ihale dokiimani, OSTIM Teknik Universitesi ihale
Yénetmeligi, Vakif Yiiksekogretim Kurumlar: fhale Yonetmeligi, Tiirk Borglar Kanunu ve ilgili
mevzuat hiikiimleri uygulanir.

S6zlesmenin bir hitkmiiniin gegersiz olmasi diger hiikiimlerin gecerliligini etkilemez.

MADDE 35- YURURLUK VE iMZA

Isbu s6zlesme 35 maddeden ve eklerinden olusmakta olup ... / .../ 20... tarihinde taraflarca okunarak
imzalanmig ve yurirliige girmistir.

Sozlesme ......... niisha olarak diizenlenmistir. Idarede kalan niisha esas kabul edilir.

KiRAYA VEREN / iDARE
OSTIM TEKNIiK UNIVERSITESI
Yetkili: Orhan AYDIN

Unvan: Miitevelli Heyet Baskan1 / Thale

Yetkilisi YtKili: oo

KiRACI

Ticaret Unvani/Ad Soyad:

Imza / Kase Imza / Kase
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